PANH GIA KY THUAT VE NHA O LAP GHEP DO CONG TY
VINACONEX XUAN MAI THIET KE VA THI CONG

TS. NGUYEN HONG HA
ThS. LE TRUONG GIANG va cac cong tac vién

Vién KHCN Xay dwng

1. Giéi thiéu

Thwc hién chi thj cia Bo Xay dwng vé& Chwong trinh Nha & x& hoi (theo Quyét dinh sb 366/BXD-
QLN), Vién KHCN Xay dwng da lap té chuyén gia d& danh gia vé cac thiét ké cho cac dang cong trinh
c6 kha nang ap dung tét trong viéc thwc hién chi treong xay dwng hang loat nha & x& héi cho céng
nhan, sinh vién, ngwdi thu nhap thap. Van dé can quan tam la chat lwong xay dwng va “tiéu chi an
toan” cho ngwdi sinh séng trong céng trinh.

Vién KHCN Xay dwng dwoc giao va da chon danh gia vé thiét k& cia mot s6 cong trinh dién hinh
nhw sau: 1. Nha & 5 tAng; 2. Nha & 9 tAng, xay dwng tai huyén Chwong My thudc tinh Ha Tay ci. Cac
codng trinh nay cé st dung cac ciu kién bé téng cbét thép thwdng va bé tdong cbdt thép dw &ng luc
(BTDUL) duc sé&n cho c6t, ddm, va cac panel san. Hinh 1 minh hoa cho nha & 5 tAng da xay dwng
hoan chinh va dang st dung.

Trong b&o céo nay, cac tac gia chi trinh bay cac van dé lién quan dén thiét ké, khong dé cap dén
cac van dé vé kinh té do cé nhiéu yéu t6 anh hwdng dén gia thanh dy an nhw tiéu chi hay ké hoach
kinh doanh cta doanh nghiép, gia dat, yéu cau vé vat liéu hoan thién, yéu cau vé thiét bj k§y thuat
trang bi cho cbéng trinh,...

Hinh 1. Nha 18p ghép 5 téng, Vinaconex Xuén Mai, Chuong My, Ha Tay

2. Mo ta khai quat vé hai céng trinh

Hai c6ng trinh dwoc chon dé danh gia véi cac théng sbé co ban dwoc md ta trong bang 1. Cu thé
cdng nang clia cac cong trinh nhw sau:

- Nha & 5 tang cé tdng dién tich san xay dwng khoang 2.600m?. Tang 1 dwoc st dung cho cac
chc nang dich vu (gian hang, phong hop,...). Tl tAng 2 dén 5 |a cac cdn hd, mdi tang 8 can hod, mbi



can hd khoang 48m? (bao gdbm phong khach, bép, WC va 2 phong ngi). Loai can hd nay phi hop voi
gia dinh 4~5 nguwoi. Cac hinh 2~4 trinh bay céac théng tin vé méat di’ng va mat bang cta cong trinh;

- Nha & 9 tdng co téng dién tich san xay dwng khoang 10.500m?. Tang 1 dwoc st dung cho
cac chc nang dich vu (gian hang, phong hop, dé xe,...). Tl tAng 2 dén 9 |a cac can hd, méi tng
10 can hé, v&i cac loai dién tich dién tich tw 54m? dén 91m?. Cac can hd nay twong &ng véi loai 2
va 3 phong ngd. Can hd nhd 54m? nay phi hop véi gia dinh 4~5 nguwdi va 5~6 nguwdi véi cdn ho
lén 91m?. Céc hinh 5~7 trinh bay cac thong tin v& mé&t dirng va mat bdng cda cong trinh.
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Hinh 3. Nha 5 tdng-Mé&t bdng tdng dién hinh



Hinh 4. Nha 5 tang - M&t bdng céu kién tang dién hinh

Hinh 5. Nha 9 tang - M4t dirng/L6i vao chinh

Hinh 6. Nha 9 tang - Mé&t bang tang dién hinh
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Hinh 7. Nha 9 tdng - Méat bang céu kién tang dién hinh

Bang 1. M6 ta khai quét vé céng trinh cao 5 tdng va 9 tang (loai két cdu BTCT)

TT Thong sb Nha 5 tdng Nha 9 tAng
1 Qui m6/Cbéng nang
- Tdng dién tich san xay dwng 2600 10500
(m%)
- Dai/R6ng/Cao dén san mai (m) 33.6 x 13.5x19.8 52.8 x 27.9 x 30.6
- Chtlrc nang Nha & Nha &
- Tang 1 Dich vu Dich vu
2 | Giai phdp Két cau
2-1 | Mbng Moéng nbng BTCT Mong coc ép BTDUL dic sén
2-2 | Két céu bén trén
- Hé chiju lyc thdng drng Cot, ddm, san Cot, ddm, san, vach thang
Khung l4p ghép két hop dé tai | 3 16i thang may va thang bo
- Hé chiu lyc ngang chd dé& tao lién két cirng tai | chiu toan bo tai trong ngang
nat khung (gi6, dong dat)
3 Cac loai cau kién
-Cot BTCT duc sén BTCT duc sén
-Dam Bé téng DUL duc sén Bé téng DUL duc sén
-Panel san Bé téng DUL duc sén Bé téng DUL duc sén
-Vach thang Khéng c6 Pé tai chd
4 | Vét liéu chinh cho két céu
4-1 | Cétthép
Cét thép thuwong Cét, Méng COt V,éCh/La,i thang may/bo:
bai méng, méng
C6t thép DUL Dam, Panel san Dam, Panel san, Coc BTCT
4-3 | Bétong
- Coc M450

- Bai coc/Moéng ndng

M250 (méng ndng)

M450 (coc ép);
M350 (dai coc)

- Cot M350 M350
- Dam M450 M450
- Panel san M450 M450
- B4 bu mat san M350 M350

- Chi tiét lién két (a6 vao 16 dé nébi

cac cot)

Vira rét khdng co M550 hoac
cao hon







3. Banh gia vé cac thiét ké

Trwdc day, ndm 2008 Vién KHCN Xay dyng da thyc hién cac hop ddng tham tra cho Coéng ty Cé
phan Bé tong va Xay dwng VINACONEX Xuan Mai vé céac thiét ké cho nha 5 tang (bao céo cho nha
5T3 va 5T4, xuét ban thang 11/2008) va nha 9 tang (bao céo cho nha 9T1, xuat ban thang 2/2009).

Nhw d4 néu & muc 1, m6t nhém cac chuyén gia cta IBST da dwoc lap d& mot 1an nira danh gia
thém vé thiét ké cla cac coéng trinh 5 tang va 9 tang nay.

Céc ndi dung chinh vé danh gia ky thuat sé dwoc trinh bay sau day.
3.1. CAc tiéu chudn da st dung trong thiét ké vatham tra
a. Qui dinh cho céac vén dé chung

- Quy chuén xay dwng Viét Nam (3 tap).
b. Céac tiéu chuén cho thiét ké kién tric

- TCVN 323: 2004 Nha & cao tang. Tiéu chuéan thiét ké;

- TCVN 4451:1987 Nha & - Nguyén tac co ban dé thiét ké;

- TCVN 4319:1986 Nha & va cong trinh cdng cong — Tiéu chuéan thiét ké;

- TCVN 4450:1987 Can ho & - Tiéu chuén thiét ké;

- TCVN 266: 2002 Nha &. Hwéng dan xay dwng céng trinh dé nguoi tan tat tiép can va st dung.
c. CAc tiéu chuén cho thiét ké két cu

- TCVN 356:2005 Két cAu béténg va BTCT - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 338:2005 Két cAu thép - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 2737:1995 Tai trong va tac ddng - Tiéu chudn thiét ké;

- TCXD 45:78 Nén nha va Céng trinh — Tiéu chuén thiét ké;

- TCXD 205:1998 Méng coc — Tiéu chudn thiét ké;

- TCXDVN 375:2006 Thiét ké céng trinh chiu dong dét;

- Tiéu chuan Chau Au vé tinh toan bé téng dw ng lwc — EUROCODE 2;

- Building Code Requirements for Structural Concrete (ACI 318-02) and Commentary (ACI 318R-02).
d. Céc tiéu chuédn cho thiét ké co dién va ha téng

- TCXDVN 394:2007 Thiét ké |ap dét trang thiét bj dién trong cac cong trinh xay dwng — Phan an toan
dién;

- 20 TCN 104: 83 Quy pham thiét ké dwérng phé va dwéng quang trwdng dé thi;

-22 TCN 211: 93 Quy trinh thiét ké a0 dwdng mém;

- TCXD 259:2001 Tiéu chuan thiét ké chiéu sang duwong, dworng phd va quang trudng;

- TCXD 25 : 1991 Dat dwéng day dan dién trong nha & va cong trinh céng cong. Tiéu chuén thiét
ké;

-TCXD 27 : 1991 Dt thiét bj dién trong nha & va céng trinh cong céng. Tiéu chuéan thiét ké;

-TCXD 16 :1986 Chiéu sang nhan tao trong céng trinh dan dung;

- TCXD 95 :1983 Tiéu chuén thiét ké chiéu sang nhan tao bén ngoai céng trinh xay dwng dan
dung;

- TCVN 4756 :1989 Qui pham ndi dat va ndi khoéng cac thiét bj dién;
- TCVN 2622: 1995 Phong chay, chéng chay cho nha va cong trinh. Yéu cau thiét ké;

- Quy chuan Hé théng cép thoat nudc trong nha va céng trinh;



- TCVN 4513 : 1988 Cép nwdc bén trong. Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 4474 : 1987 Thoat nwéc bén trong. Tiéu chuan thiét ké;

- TCXD 51:1984 Thoat nwédc. Mang lwéi bén ngoai va cdng trinh. Tiéu chuan thiét ké;

- TCXD 33:1985 Cép nwéc. Mang lwéi bén ngoai va cdng trinh. Tiéu chudn thiét ké; va
e. Cac tai khdo tham khao khéc cé lién quan.

Nhan xét: CAc tiéu chuan da s dung trong thiét ké 1a kha ddy da. Céc tiéu chuan Viét Nam dwoc
st dung cho thiét ké Kién trac, va Hé théng Co - Dién, ky thuat Ha tang. Riéng véi phan thiét ké két
céu, ngoai cac tieu chuan Viét Nam da s dung cho thiét coc, méng néng, dai coc, gidng moéng va
cho cac céu kién BTCT db tai chd thi v&i cac cAu kién BTDUL dlc san, cac tiéu chudn nwéc ngoai
(Chau Au, My) da dwoc st dung trong thiét ké va tham tra.

3.2. Pdnh gia cu thé vé céng trinh 5 tang

DPay la céng trinh da dwoc xay dwng hoan chinh va da dwa vao sir dung. Y kién danh gia chinh
cla cac bo moén dwgc mo ta khai quéat trong bang 2.

Nhén xét: V& co ban, céng trinh dat dwoc cac yéu ciu cla tiéu chuan thiét k&, cac can ho thiét ké
phu hop v&i muc dich st dung. Riéng véi phan méng, tay theo tirng diéu kién dia chat ma quyét dinh
c6 str dung dwoc gidi phap moéng néng hay khdng. Phan két cdu nha dam bdo an toan vé chiu lyc
(théa man yéu cau cda tiéu chuan).

Bang 2. Danh gia vé nhirng thiéu sét/chwa hoan chinh trong thiét ké nha 5 tang

T B6 mon Nguw&i danh gia Y kién danh gia chinh v& nhitng thiéu sét/chwa hoan
chinh

- Qui hoach: mat d6 xay dwng cao; thiéu khong gian

1 Kién truc Nguyé&n Huyén choi va cay xanh. Giai phap thiét ké&: chiéu sang va

théng gi6 cho hanh lang gitra chwa tét.

- Mét sb& ddm BTDUL c6 chiéu cao kha lén (twong
2 Két ciu Nguyén Anh Tudn | twong dam BTCT thwéng);

- D& xuét can c6 TCVN cho thiét ké loai két cAu nay.

- Cac hd cé 2 phong ngu lién nhau nén bd tri 16
thoang gilra cac phong nay.

3 Hé théng k¥ thuat | Ta Xuan Hoa

3.2. Pdnh gia cu thé vé céng trinh 9 tang

DPay la cong trinh dang dwoc xay dwng. Y kién danh gia chinh cta cac bd mén dwgc mo ta khai
quat trong bang 3.

Nhan xét: V& co ban, cong trinh dat dwoc cac yéu cau cla tiéu chuén thiét ké va cac can ho thiét
ké phi hop véi muc dich si dung. Riéng v&i phan méng, véi chiéu cao 9 tAng va diéu kién dia chét
tai Viét Nam, trir khi méong dwoc dat trén nén da hay co lam nhiéu tAng hdm va sir dung méng hép thi
giai phap moéng coc dwoc sivr dung trong hau hét cac trwdng hop. Kinh nghiém ciing chi ra la v&i nha
cao tang, phan moéng chiém ty 1& kha lon trong kinh phi xay dwng. Phan két cdu nha dam bao an toan
vé chiu lyc (thda méan yéu cau cla tiéu chuén).

Bang 3. Danh gia vé nhirng thiéu sét/chwa hoan chinh trong thiét ké nha 9 tang

Y kién danh gia chinh vé& nhirng thiéu sét/chwa hoan

TT BO mo Nguw&i danh gia
6 moén guwoi danh gia chinh
- Thiét thiét k& khoéng gian sinh hoat cong déng.
1 Kién trac Nguyén Huyén Chiéu sang va théng gié trong phong ngi clha cac

can ho chwa tbt.

- M6t sé ddm BTDUL c6 chiéu cao kha lén (twong
2 | Kétchu Nguy&n Anh Tuidn | twong ddm BTCT thuwéng);

- D& xuét can c6 TCVN cho thiét ké loai két ciu nay

- Khéng nén bb tri cac coc cé chidu dai khac nhau
trong 1 dai coc

3 Né&n moéng Nguyén Giang Nam




4. Két luan

Bdo cao da trinh bay nhirng danh gia chung nhat vé thiét ké clia 2 cong trinh 5 tang va 9 tang co6
str dung céac cau kién BTDUL dac san. Nhirng van dé sau day dwogc néu lai trong muc két luan nay:

- Thiét ké da st dung day di cac tiéu chuan clta Viét Nam. M6t sé tiéu chudn nwéc ngoai nhw
Chéau Au (Euro Code 2) dé thiet ké cac cau kién BTDUL duc san;

- Doi voi thiét ké Kién truc, Co-Dién, tuy theo qui md, quan diém thiét ké mirc d6 dau tw ma cong
tac thiét ké co thé bi “chi phbi” trong viéc tao ra “mot san pham théa man dwoc yéu cau cua nh|eu débi
twong s dung”. Tuy nhién thiét ké ciing da dwa ra nhitng yéu cau céng nang co ban va van thda
man cAc tiéu chuan thiét ké hién hanh da qui dinh;

- Pbi voi thiét ké nén moéng: cac giadi phap khac nhau sé phai dwgc can nhéc trén diéu kién dia
chét cu thé tai noi d&t cdng trinh va qui mé ciing nhw tai trong cong trinh bén trén truyén xubng;

- Béi v&i thiét ké phan két cdu bén trén. CAc tinh toan cho thdy céng trinh dd kha nang chiu lwc.
Tuy nhién ciing can lwu y la: néu céc tinh toan ly thuyét (theo céac tiéu chuan) da dwoc kiém tra day
du thi chat lvong/dd an toan cha céng trinh phu thudéc chd yéu vao chét lwong thi céng cac mbi
nbi/phan db bu.

5. Kién nghi

Céc kién nghi sau day dwoc dé xuét trén co sé: “Hwdng hoan thién céng nghiép héa va ha gia
thanh”

- Nén |4p céc thiét ké dién hinh: Céc thiét ké nay can dwa trén qui md/nhu cau st dung (vi du bao
nhiéu ngwi) va trén co sé diéu kién cu thé vé dia diém xay dwng, diéu kién tw nhién, méi trudng va
sw phéi hop clia cac bd modn nhw kién trac, két ciu, k¥ thuat ha tang, kinh té xay dwng dé dwa ra cac
mau thiét ké dién hinh (riéeng phan mong, theo quan diém cla ching téi, thiét ké dién hinh l1a khéng
can thiét). Cac thiét ké dién hinh nhw trén 1a mét “cong cu” tét cho viéc khéng ché/kiém soat ca vé
chat lwgng va gia thanh tir ban dau. Cac don vi thi céng hay cac nha dau tw cho loai hinh nha & xa
hdi c6 thé chu déng trong viéc téi wu héa qua trinh san xuét cia ban than dé dem lai cac san pham
xay dwng co6 chéat lwong tot nhat vaéi gia thanh phi hop;

- Str dung céu kién duc/ché tao sén, thi céng cé st dung céc thiét bj co giéi: R6 rang loai hinh nha
l&p ghép co st dung cac céu kién BTDUL da chirng minh dwoc cac wu viét vé: tinh céng nghiép hoéa
trong san xuét va lap dwng, tiét kiém chi phi nhan cong truc tiép, tiét kiém thoi gian xay dwng cong
trinh... Tuy nhién cac chi dan ky thuat cho loai céng trinh nay can dwoc thiét 1ap. Chung téi cho rang
cac tiéu chuan/chi dan ky thuat nay c6 thé do cac hang cdng nghiép/hiép hoi chuyen nganh ty thyc
hién v&i sw thAdm dinh cua Bo Xay dwng. Sy m¢& rong ve so lwgng cac don vi san xuét/thi cong cac
loai nha 1&dp ghép nay chéc chéan thic day canh tranh va tao ra méi trwéng cho cac phat trién/irng
dung k¥ thuat méi, nang cao nang lwc san xuét va lam ha gia thanh cac san pham.
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Vién KHCN Xay dwng. Bao céo tham tra Thiét ké thi cdng Nha & 5T3, 5T4, 11/2008.
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